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คู�มือสําหรับประชาชน : การขออนุญาตก�อสร�างอาคารตามมาตรา 21 
หน�วยงานที่รับผิดชอบ : เทศบาลตําบลรัษฎา  อําเภอเมืองภูเก็ต  จังหวัดภูเก็ต 
กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 
 

1. ชื่อกระบวนงาน : การขออนุญาตก�อสร*างอาคารตามมาตรา 21 
2. หน�วยงานเจ�าของกระบวนงาน : เทศบาลตําบลรัษฎา  อําเภอเมืองภูเก็ต  จังหวัดภูเก็ต 
3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ให*บริการในส�วนภูมิภาคและส�วนท*องถ่ิน (กระบวนงาน

บริการที่เบ็ดเสร็จในหน�วยเดียว)  
4. หมวดหมู�ของงานบริการ : อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีให�อํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข�อง : 
    1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 

6. ระดับผลกระทบ : บริการที่มีความสาํคัญด*านเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พื้นท่ีให�บริการ : ท*องถ่ิน  
8. กฎหมายข�อบงัคับ/ข�อตกลงที่กําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 , 
 กฎกระทรวงข*อบัญญัติท*องถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัต ิ

 ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  
ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ข�อกําหนด ฯลฯ 45 วัน 

9. ข�อมูลสถิติ 
 จํานวนเฉลี่ยต�อเดือน 0  
 จํานวนคาํขอท่ีมากท่ีสุด  0  
 จํานวนคาํขอท่ีน�อยท่ีสุด  0  
10. ชื่ออ�างอิงของคู�มอืประชาชน การขออนุญาตก�อสร*างอาคารตามมาตรา 21  

   ทต.รัษฎา  เดชาคนี  สําเนาคู�มือประชาชน 23/07/2015 13:53  
11. ช�องทางการให�บริการ  

1) สถานท่ีให�บริการเทศบาลตําบลรัษฎา   17/58 ม.3  ต.รัษฎา  ถ.รัษฎานุสรณ�  อ.เมือง 

จ.ภูเก็ต 83000   ทางโทรศัพท� ( 076-525779-85 )  โทรสาร (076 –  525788) 

Website  : www.rasada.go.th  / ติดต&อด'วยตนเองณหน&วยงาน 

ระยะเวลาเป:ดให�บริการ เป+ดให'บริการวันจันทร�ถึงวันศุกร� (ยกเว'นวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) 

ตั้งแต&เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
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12. หลักเกณฑ= วิธีการ เงื่อนไข(ถ�ามี) ในการยืน่คาํขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
   ผู*ใดจะก�อสร*างอาคารต�องได*รับใบอนุญาตจากเจ�าพนักงานท*องถ่ินโดยเจ*าพนักงานท*องถ่ินต*องตรวจ
พิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมหีนังสือแจ*งคําส่ังไม�อนุญาตพร*อมด*วยเหตุผลให*ผู*ขอรับใบอนุญาตทราบ
ภายใน 45วันนับแต�วันที่ได*รับคําขอในกรณีมีเหตุจําเปQนที่เจ*าพนักงานท*องถ่ินไม�อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม�

อาจมีคําส่ังไม�อนุญาตได*ภายในกําหนดเวลาให*ขยายเวลาออกไปได*อีกไม�เกิน 2คราวคราวละไม�เกิน 45วันแต�
ต*องมหีนังสือแจ*งการขยายเวลาและเหตุจําเปQนแต�ละคราวให*ผู*ขอรับใบอนุญาตทราบก�อนสิ้นกําหนดเวลาหรือ
ตามทีไ่ด*ขยายเวลาไว*นั้นแล*วแต�กรณี 

 
13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส�วนงานที่รับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอยีดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให�บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 

หมายเหต ุ

1) การตรวจสอบ
เอกสาร 
 

ยื่นคําขออนุญาตก�อสร*าง
อาคารพร*อมเอกสาร 
 

1 วัน เทศบาลตําบล
รัษฎาอาํเภอเมือง

ภูเก็ตจังหวัดภูเก็ต 

- 

2) การพิจารณา 
 

เจ*าพนักงานท*องถ่ิน
ตรวจสอบพิจารณา
เอกสารประกอบการขอ
อนุญาต 

2 วัน เทศบาลตําบล
รัษฎาอาํเภอเมือง
ภูเก็ตจังหวัดภูเก็ต 

- 

3) การพิจารณา 
 

เจ*าพนักงานท*องถ่ิน
ดําเนินการตรวจสอบการ
ใช*ประโยชนSที่ดินตาม
กฎหมายว�าด*วยการผัง

เมืองตรวจสอบสถานที่
ก�อสร*างจัดทําผังบริเวณ
แผนที่สังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอื่นที่เก่ียวข*องเช�น

ประกาศกระทรวง
คมนาคมเรื่องเขตปลอดภัย
ในการเดินอากาศเขต
ปลอดภัยทางทหารฯและ

พรบ.จัดสรรที่ดินฯ 

7 วัน เทศบาลตําบล
รัษฎาอาํเภอเมือง
ภูเก็ตจังหวัดภูเก็ต 

- 
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ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอยีดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให�บริการ 

ส�วนงาน / 
หน�วยงานท่ี
รับผิดชอบ 

หมายเหต ุ

4) การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

เจ*าพนักงานท*องถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต 
(อ.1) และแจ*งให*ผู*ขอมา

รับใบอนุญาตก�อสร*าง
อาคาร (น.1) 

35 วัน เทศบาลตําบล
รัษฎาอาํเภอเมือง
ภูเก็ตจังหวัดภูเก็ต 

- 

 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 45 วัน 
 

14. งานบริการนี้ผ�านการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล�ว  
   ยังไม�ผ�านการดําเนินการลดขั้นตอน 
 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคําขอ 
15.1) เอกสารยนืยนัตัวตนที่ออกโดยหน�วยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

1) บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติ
บุคคล) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

1) แบบคําขออนุญาต

ก�อสร*างอาคาร  
(แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด - 
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ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

2) โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือ
ส.ค.1 ขนาดเท�า
ต*นฉบับทุกหน*าพร*อม
เจ*าของที่ดินลงนาม

รับรองสําเนาทุกหน*า
กรณีผู*ขออนุญาต
ไม�ใช�เจ*าของที่ดินต*อง

มีหนังสือยินยอมของ
เจ*าของที่ดินให*
ก�อสร*างอาคารใน
ที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ขอ
อนุญาต) 

3) ใบอนุญาตให*ใช*ที่ดิน

และประกอบกิจการ
ในนิคมอุตสาหกรรม
หรือใบอนุญาตฯฉบับ
ต�ออายุหรือ

ใบอนุญาตให*ใช*ที่ดิน
และประกอบกิจการ 
(ส�วนขยาย) พร*อม
เงื่อนไขและแผนผัง

ที่ดินแนบท*าย (กรณี
อาคารอยู�ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน

ของผู*ขอ
อนุญาต) 

4) กรณีที่มีการมอบ

อํานาจต*องมหีนังสือ
มอบอํานาจติดอากร
แสตมปW๓๐บาทพร*อม
สําเนาบัตรประจําตัว

ประชาชนสําเนา

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน

ของผู*ขอ
อนุญาต) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

ทะเบียนบ*านหรือ
หนังสือเดินทางของผู*
มอบและผู*รับมอบ
อํานาจ 

5) บัตรประจําตัว

ประชาชนและสําเนา
ทะเบียนบ*านของผู*มี
อํานาจลงนามแทนนิติ

บุคคลผู*รับมอบ
อํานาจเจ*าของที่ดิน 
(กรณีเจ*าของที่ดินเปQน
นิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส�วน

ของผู*ขอ
อนุญาต) 

6) หนังสือยินยอมให*ชิด

เขตที่ดินต�างเจ*าของ 
(กรณีก�อสร*างอาคาร
ชิดเขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน

ของผู*ขอ
อนุญาต) 

7) หนังสือรับรองของ
สถาปนิกผู*ออกแบบ
พร*อมสําเนา
ใบอนุญาตเปQนผู*

ประกอบวิชาชีพ
สถาปZตยกรรม
ควบคุม (กรณีที่เปQน
อาคารมีลักษณะ

ขนาดอยู�ในประเภท
วิชาชีพสถาปZตยกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

8) หนังสือรับรองของ
วิศวกรผู*ออกแบบ
พร*อมสําเนา
ใบอนุญาตเปQนผู*

ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีที่เปQนอาคารมี

ลักษณะขนาดอยู�ใน
ประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

9) แผนผังบริเวณแบบ
แปลนรายการ

ประกอบแบบแปลนที่
มีลายมือช่ือพร*อมกับ
เขียนช่ือตัวบรรจงและ
คุณวุฒิที่อยู�ของ

สถาปนิกและวิศวกร
ผู*ออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ออกแบบ

และควบคุม
งาน) 

10) รายการคํานวณ
โครงสร*างแผ�นปกระบุ
ชื่อเจ*าของอาคารชื่อ
อาคารสถานท่ี

ก�อสร*างชื่อคุณวุฒิท่ี
อยู�ของวิศวกรผู*
คํานวณพร*อมลงนาม

ทุกแผ�น (กรณีอาคาร
สาธารณะอาคาร

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน

ของผู*ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

พิเศษอาคารท่ีก�อสร*าง
ด*วยวัสดุถาวรและทน
ไฟเปQนส�วนใหญ�) กรณี
อาคารบางประเภทท่ี
ตั้งอยู�ในบริเวณท่ีต*อง
มีการคํานวณให*
อาคารสามารถรับ

แรงส่ันสะเทือนจาก
แผ�นดินไหวได*ตาม
กฎกระทรวง

กําหนดการรับน้ําหนัก
ความต*านทานความ
คงทนของอาคารและ

พื้นดินท่ีรองรับอาคาร
ในการต*านทาน
แรงส่ันสะเทือนของ
แผ�นดินไหวพ.ศ. 
2540 ต*องแสดง
รายละเอียดการ
คํานวณการออกแบบ
โครงสร*าง 

11) กรณใีช*หน�วยแรงเกิน
กว�าค�าที่กําหนดใน

กฎกระทรวงฉบับที่ 6 
พ.ศ. 2527 เช�นใช*
ค�า fc > 65 ksc. หรือ
ค�า fc’> 173.3 ksc. 

ให*แนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบ

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ออกแบบ

และควบคุม
งาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

ความมั่นคงแข็งแรง
ของวัสดุที่รับรองโดย
สถาบันที่เช่ือถือได*
วิศวกรผู*คํานวณและ

ผู*ขออนุญาตลงนาม 

12) กรณีอาคารที่เข*าข�าย
ตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 48 พ.ศ. 2540 

ต*องมีระยะของ
คอนกรีตที่หุ*มเหล็ก
เสริมหรือคอนกรีตหุ*ม
เหล็กไม�น*อยกว�าที่

กําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอัตรา
การทนไฟจากสถาบัน

ที่เช่ือถือได*
ประกอบการขอ
อนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ออกแบบ
และควบคุม

งาน) 

13) หนังสือยินยอมเปQนผู*
ควบคุมงานของ

สถาปนิกผู*ควบคุม
การก�อสร*างพร*อม
สําเนาใบอนุญาตเปQน

ผู*ประกอบวิชาชีพ
สถาปZตยกรรม
ควบคุม (กรณีอาคาร
ที่ต*องมีสถาปนิก

ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ออกแบบ

และควบคุม
งาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

14) หนังสือยินยอมเปQนผู*
ควบคุมงานของ
วิศวกรผู*ควบคุมการ
ก�อสร*างพร*อมสําเนา

ใบอนุญาตเปQนผู*
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 

(กรณีอาคารที่ต*องมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส�วน
ของผู*ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

15) แบบแปลนและ
รายการคํานวณงาน
ระบบของอาคารตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 
33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต*อง
ยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณีเปQน
อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด

ใหญ�พิเศษ) 

16) หนังสือรับรองของผู*
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู*ออกแบบ
ระบบปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต*อง
ยื่นเพิ่มเติม

สําหรับกรณี
เปQนอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ�

พิเศษ) 

17) หนังสือรับรองของผู*
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผู*ออกแบบ
ระบบไฟฟbา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต*อง
ยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณี

เปQนอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ�
พิเศษ) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

หน�วยงาน
ภาครัฐผู�ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน�วยนับ
เอกสาร หมายเหต ุ

18) หนังสือรับรองของผู*
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู*ออกแบบ
ระบบปbองกันเพลิงไหม* 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต*อง
ยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณี
เปQนอาคารสูง

หรืออาคาร
ขนาดใหญ�
พิเศษ) 

19) หนังสือรับรองของผู*
ประกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู*ออกแบบ
ระบบบําบัดนํ้าเสียและ
การระบายน้ําท้ิง 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต*อง

ยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณี
เปQนอาคารสูง
หรืออาคาร

ขนาดใหญ�
พิเศษ) 

20) หนังสือรับรองของผู*
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู*ออกแบบ
ระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต*อง
ยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณี
เปQนอาคารสูง
หรืออาคาร

ขนาดใหญ�
พิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผู*
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ

วิศวกรผู*ออกแบบ
ระบบลิฟตS 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต*อง
ยื่นเพิ่มเติม
สําหรับกรณี

เปQนอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ�
พิเศษ) 
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16. ค�าธรรมเนียม 
1) เปGนไปตามหลักเกณฑ=ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7  พ.ศ. 2528 ออกตามความใน

พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
ค�าธรรมเนียม  0   บาท 

หมายเหต ุ – 

 

17. ช�องทางการร�องเรียน 
1) ช�องทางการร�องเรียนเทศบาลตําบลรัษฎา 

หมายเหต ุ
1. ทางอินเทอร�เน็ต (http://www.rasada.go.th) 
2. ทางโทรศัพท� ( 076-525779-85) 
3. ทางไปรษณีย� ( 17/58 ม.3  ต.รัษฎา ถ.รัษฎานุสรณ� อ.เมือง จ.ภูเก็ต 83000) 
4. ศูนย�ดํารงธรรมจังหวัดภเูก็ต 

5. ร'องเรียนด'วยตนเอง 
6. ตู'รับฟPงความคิดเห็น (ต้ังอยู& ณ ศูนย�บริการข'อมูลข&าวสารของราชการ ) 

2) ช�องทางการร�องเรียนร*องเรียนต�อผู*ว�าราชการจังหวัดภูเก็ต 

หมายเหต(ุผ&านศูนย�ดํารงธรรมประจําจังหวัดภเูก็ต) 

3) ช�องทางการร�องเรียนศูนยSบริการประชาชนสํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 

หมายเหต ุ  ตู'ปณ.1111  ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด&วน 1111 / 

www.1111.go.th  

 
18. ตัวอย�างแบบฟอร=ม ตัวอย�าง และคู�มอืการกรอก  

ไม&มีแบบฟอร�ม ตัวอย&าง และคู&มือการกรอก 

 
19.     หมายเหตุ 
           - 
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วันท่ีพิมพ= 29/07/2558 

สถานะ รออนุมัติขั้นที่ 2 โดยสํานักงาน

ก.พ.ร. (OPDC) 

จัดทําโดย เทศบาลตําบลรัษฎา อําเภอเมือง
ภูเก็ตจังหวัดภูเก็ตสถ.มท. 

อนุมัตโิดย - 

เผยแพร�โดย - 

 
 

 
 


